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PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL
RENNES METROPOLE

Modification numeéro 1 du PLUi

Réunion de concertation grand public — 18 mai 2021

Preésidee par Mme Besserve,
Vice-Présidente de Rennes Meétropole en charge de 'amenagement



Ordre du jour

Introduction par Mme Besserve

C’est quoi le PLUi ? [ 30 min ]
4 D
Pourqu0| le modifier ?

30 min

Les sulets collectifs a I’échelle de Rennes Metropole

Des exemples de sujets relevant de I'échelle communale

B Le calendrier de la procédure

n Comment s’informer et contribuer ?
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Introduction : le cadre du PLUi

Complémentarité et articulation

entre Rennes Métropole et les communes

* Rennes Métropole : compétence « document de planification »

= En charge de I’élaboration du PLUi, en lien avec les communes

e Communes : compétence « urbanisme »

= En charge de I’élaboration et de la mise en ceuvre du projet communal

— Délivrent les autorisations d’urbanisme

Le projet communal se met en ceuvre dans le cadre global du PLUi

Le maire et la commune restent les interlocuteurs des habitants
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Principe de cette réunion en visio :

s’exprimer par écrit via le fil de conversation

Barre d’outils accessible pour les participants en
bougeant la souris

Possibilité de poser des
guestions par écrit en cliquant
sur I'icone « conversation »

Point orange = notification de
N v OB B e nouveaux messages dans le fil

de discussion

Si les organisateurs ouvrent les
prises de paroles a l'oral, se

signaler avec la main

X - O & -~

'icbne du micro devient alors
« cliquable » et l'intervenant
doit activer son micro avant de
prendre la parole

.' I"‘1.""I T [f_n} @ ,:%% T™e
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Ordre du jour
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C’est quoi un PLUi ?

VIDEO 1
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Un projet a I’échelle de I'ensemble des communes de Rennes Métropole

BEgiE
MINI.

CHEREL

“USSEE

C NE
SAINT-SU -FORET
PARTHE!

o Y e G R e 43 communes
, Con g e i T S 451 000 habitants au 1° janvier 2018
7| AL NN T SRS { " o
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C’est quoi le PLUi ?

BECHE
|/

CHEREL

C USSEE

NE
SAINT-SUI A-FORET
PARTHE! NE

+
des regles collectives d’urbanisme adaptées aux communes
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C’est quoi le PLUi ?

Comment loger les nouveaux habitants, permettre le développement d'activités,
proposer des lieux de loisirs, tout en faisant perdurer le modele de "ville-archipel”
avec le principe d'une alternance ville et campagne ?

Relever les défis du
futur tout en conservant
la qualité de vie

Renforcer la dynamique Une ville archipel
métropolitaine accueillante et solidaire

 Cadre de référence et vision collective pour l'avenir du territoire de Rennes
Métropole

* Coordonner le développement de I'habitat, des déplacements et des activités
économiques

* Préserver les milieux naturels, les paysages et I'agriculture

 Déterminer les regles précises d'utilisation des sols et la constructibilité des
terrains a partir desquelles les maires délivrent autorisations d'urbanisme
(permis de construire et autres)
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Un développement maitrisé et solidaire

» Accompagner le dynamisme démographique en apportant des réponses aux
conséquences de ce développement

-

Un PLUI qui respecte les équilibres
territoriaux en différenciant les objectifs de
répartition des logements selon I'larmature

urbaine du SCoT

) 4

~

Une articulation forte avec le Plan de
Déplacements Urbains : des solutions
de mobilité différenciées selon
I’'armature urbaine

N Y, - )
90.000 habitants de plus a accueillir (INSEE : 4 _ N )
solde naturel et migratoire) Des d'SPOfoltlonS .en
65.000 logements a construire d’ici 2035, faveur df—‘ Pemploi et
dont 46% en renouvellement urbain f’e ' aCt')"te
économique
- Y,
4 N

1.763 ha de zones a urbaniser
hors tache urbaine (moins de 3%
de la surface totale du territoire),
alors que + de 3.000 ha étaient

Un PLUI qui favorise la mixité sociale
en lien avec le bilan du PLH, renforce

les outils exista

nouveaux outils (ex. Organisme Foncier

révus dans les précédents PLU
" P Y,

\ Solidaire) )

nts et s’appuie sur de
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Un PLUi qui inscrit Rennes Métropole dans la transition écologique

» Des dispositions innovantes pour la santé, I’énergie et le climat

/" De nouvelles regles de gestion )
des eaux pluviales (infiltration)
pour accompagner la

Un coefficient de végétalisation
pour favoriser la nature en ville,

TR L . s'adapter au changement
végétalisation, réduire le risque . . . . ,
climatique, contribuer a la santé

inondation et améliorer la qualité ..
et au bien-étre

\_ de l'eau -/ \_ -/

Une articulation forte avec le Plan Climat Air Energie

/ \ / Des secteurs de performance \

Des zones de vigilance aux energétique renforcée pour anticiper
abords des infrastructures la future réglementation thermique,
routieres et des lighes HT/THT des incitations a la rénovation
pour limiter 'exposition aux thermique des constructions
nuisances (air, bruit, ondes anciennes, la prise en compte des
électromagnétiques ...) énergies renouvelables (réseaux de

/ chaleur, photovoltaique ...)
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Un PLUi qui prend en compte le patrimoine bati et naturel

» Des dispositions nouvelles pour protéger et mettre en valeur les éléments
remarquables et les ressources du territoire, et pour favoriser la biodiversité

Protections paysageres
et naturelles

Valorisation du patrimoine bati

-

12.000 édifices PBIL environ
(Patrimoine Bati d’Intérét Local) :
- Dont 1* :4.700 environ

- Dont 2 *:5.000 environ

- Dont 3 *:2.300 environ

J

1 Aire de Mise en Valeur de
I’Architecture et du Patrimoine

S a Bécherel )

7 N
119 ensembles urbains
patrimoniaux

Protections paysageres : )
- Espaces Boisés Classés : 3.834 ha environ
- Espaces d’Intérét Ecologique et Paysager :
4.423 ha environ, avec des obligations de
\ compensation renforcées )
N
Cours d’eau : 850 km
Zones humides : 4.213 ha (5,9% du
territoire)
J
4 )

Une alimentation en eau potable
assurée : potentiel de 50 millions de m3
(40 en année seche), des besoins évalués
\ a 30 millions de m3 en 2035 )
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C’est quoi un PLUi ?

Le PLUi est l'outil réglementaire de mise en ceuvre des projets urbains communaux et des

orientations métropolitaines

Projet de
Diagnostic territoire /
de territoire PAPD
Horizon
2035

PLUI

Un document unique pour
I'ensemble du territoire

43 projets
urbains
communaux

Document prospectif et stratégique, il
determine les grandes orientations
d‘aménagement et d’urbanisme de la
métropole et en fixe le cadre
d’évolution a I'horizon 2035.

Réglement

Réglement
littéral

Ll

Protections paysageéres
et environnementales

Commerce f Economie
/ Zones d’activités
Energie
Climat ; . o
Thématiques Patrimoine
Risques —
Nuisances / \
Agriculture ‘ Mobilités
Habitat Stationnement
Mixité

Il établit les régles de construction et

d‘utilisation des sols & partir desquelles les
maires délivrent les autorisations du droit
des sols.

Réglement
graphique
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Architecture du PLUi

Les pieces composant le dossier de PLUi

A- RAPPORT DE PRESENTATION (5 tomes)

B - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

D- REGLEMENT
D-1 Reglement littéral
D-2 Reglement graphique
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Architecture du PLUi

Les pieces composant le dossier du PLUi

A- RAPPORT DE PRESENTATION (5 tomes)

Tome | Tome V

Préambule et résumé non L oms "!
Etat initial de I'environnement

technique les documents cadres

Tome IV
Portraits des 43 communes

Tome Il
Diagnostic socio-économique

Annexe au tome V:
Fiches incidences des sitesde projets

Explication des choix retenus et articulation avec

Le tome V just.rﬁe les choix retenus paur eiabarerle PADD, l'es

T f— — — Le diagnostic du territoire a permis de définir les enjeux auxquels le PLUI
Pieces exp”mant ‘ apporte des réponses. OAP, le rég et pré: I'évall envir

les spécificités de

chaque commune I
—_— _— —_— _—

B - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Le PADD présente le projet métropolitain & horizon 2035.

La traduction réglementaire du projet politique (PADD) s'applique & chaque projet de construction, en respectant les disposition des OAP, du réglement et des annexes :

C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP) D=REGLEMIENT

[ D-1Réglement littéral ]

-1-1 Projet Patrimonial, paysager,
Trame Verte et Bleue et les axes de
développement de la Ville Archipel

* Le projet communal
+ Les OAP de quartiers * D-2-1Plans de zonage
* D-2-2 Plans thématiques
* D-2-3 Dispositions spécifiques :
liste des emplacements réservés
(ER), liste du Patrimoine Bati
d’Intérét Local (PBIL)...

fﬁ

C-1-2 Les secteursd'enjeux
intercommunaux

—

Y A N N

——

C-1-3 Santé, climat, énergie

A Le projet de construction doit &tre conforme
aux prescriptions de ces documents en
respectant les régles normées ou en

A Le projet de construction doit étre compatible
atteignant les objectifs fixés par le réglement.

avec les orientations de ces documents.
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D-2 Réglement graphique : I

Le projet de travaux doit
respecter obligatoirement les
dispositions des Servitudes
d'Utilités Publiques (SUP).

Les autres annexes donnent des
informations sur différentes
thématiques: déchets, bruit,

réseaux, taxes d'aménagement,

fiches PBIL....




Le PADD du PLUi : 9 orientations

Partie A : Renforcer la dynamique métropolitaine au
bénéfice de son territoire et de la Bretagne

Orientation 1 : une métropole attractive et entrainante au bénéfice de tous
Orientation 2 : une métropole entreprenante et innovante, au service de
I'emploi

Orientation 3 : une métropole accueillante et solidaire au bénéfice de
modes de vie variés

Partie B : Mettre en place une armature urbaine
conciliant attractivité, proximité et sobriété

Orientation 4 : une armature urbaine, aux trajectoires multiples, pour
structurer le développement et I'aménagement de la métropole en lien avec
les sites stratégiques d'aménagement

Orientation 5 : une offre de mobilité variée et performante, au service de
tous

Orientation 6 : des villes compactes / intenses pour favoriser la proximité, la
mixité, et la sobriété

Partie C : Inscrire la métropole dans une dynamique de
transition

Orientation 7 : valoriser l'armature agro-naturelle pour structurer le
développement du territoire

Orientation 8 : construire une "métropole du bien-étre" au service de ses
habitants intégrant la santé et la gestion des risques dans les projets, et
limitant les nuisances

Orientation 9 : engager le territoire dans une dynamique de transition pour
relever les défis énergétiques et du changement climatique

. Coeur de Métropole
Péle structurant de bassin de vie

@ Péle d'appui du coeur de Métropole

@ Péle de proximité
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Les grandes zones du PLUi

4 TYPES DE ZONES :

LES ZONES LES ZONES R
AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES,
DITES U . ; DITES A DITES N
Ce sont les secteurs déja -~ //C’e tles secteurs destinés Il s’agit des secteurs, équipés Ce sont les secteurs, équipés ou non, a protéger en
urbanisés ou suffisamment ~— 7} "2 ‘ouverts a l'urbanisation ou non, a protéger en raison raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
équipés (art. R151-18 du codeﬁ;&~ t.R151-20 du code de du potentiel agronomique, des paysages, soit de la nécessité de préserver ou
'urbanisme). ‘urbanisme). biologique ou économique des restaurer les ressources naturelles ou prévenir les
terres agricoles (art. R 151-22 du risques » (art. R151-24 du code de I'urbanisme).
code de 'urbanisme).
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Chiffres clés

78 % du territoire de Rennes
Métropole est classé en espace agro-
naturel :

- Zones A (agricoles) = 32.000 ha,
soit 45 % du territoire

- Zones N (naturelles) = 24.000 ha,
soit 33 % du territoire

18 % du territoire est classé en zone
urbaine (UA, UB, UC ...)

Moins de 3 % du territoire est classé
en zone a urbaniser (1AU et 2AU)
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La structure reglementaire du PLUi

Projet d’laménagement et de développement durables (PADD)

! !

) 4 )

/

Orientations .

o Reglement
d'amenagement et de raphique et littéral
programmation (OAP) graphiq

Définit des principes d'aménagement : Définit des regles quantitatives
- Par thématique et qualitatives applicables a la
- Par périmetre géographique : parcelle en fonction de chaque
opérations en cours ou futures zonage
Effet juridigue : Effet juridigue :
Opposable en terme de compatibilité Opposable en terme de conformité

. J . J

= Complémentarité entre les OAP et le reglement

= Adaptation possible par procédure de modification du PLUi
en lien avec I'avancement des projets
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Mise en ceuvre du PLUi : les OAP communales

Projet communal :
o ~ X
\ 4
NOYAL-CHATILL( \\ B . / Y
. o
8. g 2 "‘ R
y ( .-—'/“ - \ OAP de quartier :
} — { Obligatoire pour les zones 1AU
\ o 2 ~ !
2] N - o
8& ' ((“0’ ";‘. e ‘ P s e 3 it b
& ! i VOC00000 g :
( 1 o : IA \ 1 f ?ouenoooconog o0
j‘ r = 3 \ ) 2 1
i AN = § 2 g ¢
| . c f‘ & \X\ - £ % ,"
i ) P% - : 0o, "
LLLL\ 2 < V000 {5
& ‘ _g‘ . ey o ooougoosongg
2 > A
. 4 1
N\ GERE! 1 e : °°°§g°°ﬂao':
\ o0 [
\\\\\\ - BOURGBARRE f X goc :‘
N g W G 3
N NN '

Il s’agit de schémas indiquant des principes de maillage de voie, cheminement,...
leur tracé est indicatif = rapport de compatibilité
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Co-construction et prise en compte des spécificités communales

REGLEMENT

Le reglement fixe les regles d’utilisation des sols permettant la mise en ceuvre du projet

politique.

Il s'impose aux autorisations d’urbanisme dans un rapport de conformité.

\
Reglement littéral =

boite a outils collective

>R

* Regles collectives pour I'ensemble des
communes

ﬂ%. gf )

REGLEMENT

* Modalités d’applications de chaque outil

* Reglement des zones

Reglement graphique
Personnalisation des communes

* Spatialisation des outils du reglement

* Choix de la destination des constructions, de
I"'usage des sols, la nature des activités...

* Choix sur les caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementales et paysageres

* Les équipements et les réseaux
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Co-construction et prise en compte des spécificités communales

Personnalisation par les communes : choix
des types de zonage dans la boite a outils
et de leurs périmeétres

Ce{ - 4 ) v gt
¢ e I Aoz
(= ",-\-: 7-;".?,' ATA T e
T e 1) A ¥ im/)\'f 38
. ? “?’,“" Pt Ty

’ J - g
& "\.\éd,' NS
s

AT o

s A G -t v y } n

\ - at <."/

S

.. um N ";gl:j?.‘ ."‘, (n
" ’ 7_-. ) gt

Autres exemples :

Le coefficient
de végétalisation
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Le reglement du PLUi

VIDEO 2
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Comment consulter le PLUi ?

Chaque commune renseigne le public sur les projets la concernant
et permet la consultation du dossier complet du PLUi, au format papier ou numérique

CONSULTER LE PLUi AU FORMAT PAPIER

A- RAPPORT DE PRESENTATION (5 tomes)

B - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION (OAP)

D- REGLEMENT

D-1 Reglement littéral
D-2 Reglement graphique

La totalité des pieces du PLUi (concernant
les 43 communes) est consultable au format papier
dans les lieux suivants :

- Point Info de Rennes Métropole

- Dans 11 communes (Becherel, Cesson-Sévigné, Cintre,
Géveze, La Chapelle-Thouarault, Laille, Miniac-Sous-Becherel,
Mordelles, Nouvoitou, Pace, Saint Gilles)

Chaque commune dispose d’un dossier

partiel, qui comporte I'ensemble des piéces
collectives (rapport de présentation, PADD, OAP
métropolitaines, reglement littéral), ainsi que les
pieces reglementaires et les annexes concernant
son propre territoire
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Comment consulter le PLUi ?

Chaque commune renseigne le public sur les projets la concernant
et permet la consultation du dossier complet du PLUi, au format papier ou numérique

Z
[ —
(=]

Dans les communes n‘ayant pas de dossier
PLUi papier complet, le public peut accéder
a l'ensemble des fichiers numériques au
format PDF sur un ordinateur mis a
disposition du public par la commune

Pages dédiées au PLUi sur le site internet de
Rennes Métropole :

-Prendre connaissance des étapes de
I’élaboration

- Télécharger toutes les pieces du dossier

- Consulter la carte interactive permettant
d’afficher les différentes informations
réglementaires sous forme cartographique

CONSULTER LE PLUi AU FORMAT NUMERIQUE
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Consulter le PLUi au format numérique :

le site internet de Rennes Métropole

Trois pages dédiées au PLUi \

Politique publique 9 Vie Pratique
Un Plan local Mieux comprendre le
d'urbanisme

PLUI : questions et
réponses

—

intercommunal (PLUI)
pour 43 communes
9

Vie Pratique

Consulter les
documents du Plan
local d'urbanisme
intercommunal (PLUI)
9
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Consulter le PLUi au format numérique :
le site internet de Rennes Métropole

Trois pages dédiées au PLUi \

Un Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi) pour 43 communes

 (C’est quoiun PLUi ?
* Deux vidéos de présentation

* Descriptions des grandes
étapes de I'élaboration

Le premier Plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) a été adopté par le conseil
de Rennes Métropole le 19 décembre 2019. Le 4 février 2020, il sera le principal
document d’organisation de l'urbanisme des 43 communes, jusqu’en 2035.
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a o Trois pages dédiées au PLUi |

Mieux comprendre le PLUi : questions et

réponses

Vue aérienne de campagne vers Cesson/Thorigné Fouillard (Sabine de Villeroy - MRW Zeppeline Bretagne 2018)

Le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) organisera le territoire des 43
communes et ses activités jusqu'en 2035. Comment comprendre cet imposant
document et comment ['utiliser ? Réponse aux questions fréquentes.

PLUi — Modification n°1 — Réunion de concertation grand publ

Consulter le PLUi au format numérique :
le site internet de Rennes Métropole

Je veux connaitre les projets sur ma commune...

+

Qu'est ce que le zonage ? A quoi il sert?

+

J'ai une maison en ville et je voudrais faire une extension...

+

Je voudrais m’installer en campagne, ol puis-je construire une
maison ?

Je suis agriculteur et prévois la construction de nouveaux
batiments...

Je voudrais créer un nouveau commerce...

+

Ma maison est classée au patrimoine bati d'intérét local,
pourrais-je y faire des travaux ?

+

Comment des grands projets sont traités dans le PLUi ?

+

Je veux comprendre les grands enjeux de la métropole et son
projet de développement...




e Trois pages dédiées au PLUi

Consulter les documents du Plan local

d'urbanisme intercommunal (PLUi)

Habitants consultant les cartes du PLUI (AC Estéve)

A partir du 4 février 2020, les régles de construction et d'occupation du sol sont celles
du Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) pour les 43 communes. Vous avez un
projet ? Vous souhaitez voir comment votre commune ou votre quartier va se
développer jusqu'en 2035 ? Consultez les régles du PLUi.

Consulter le PLUi au format numérique :
le site internet de Rennes Métropole

* Téléchargement de 'ensemble
des pieces du PLUi

* Information si procédure
d’adaptation en cours

* Acces a la carte interactive

* Acces aux deux outils de calculs

sur les eaux pluviales et le
coefficient de végétalisation

Consultez les cartes interactives du PLUi

Avec l'outil web complet et interactif, consultez les cartes interactives du PLUI, les documents qui y sont associés.
Faites une recherche a la parcelle et téléchargez la Notice de renseignement d'urbanisme.

Accéder aux cartes interactives du Plui

Calculez le coefficient de végétalisation et eaux pluviales

Pour connaitre la part de végétalisation a respecter sur un terrain et connaitre les obligations (ou non) d'infiltration
des eaux pluviales, vous pouvez utiliser le simulateur de projet.

Puis l'outil Végét'eaux permet d'éditer un formulaire que vous pouvez joindre a votre demande d'autorisation.
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Consulter le PLUi au format numérique : la carte interactive

Carte interactive = afficher les différentes informations réglementaires
sous forme cartographique

Me localiser sur une adresse }

ou 1
Afficheria légende
Ou naviguer dans la carte

Sélectionnez les thémes que vous
/ souhaitez consulter
Cliquer sur la carte, sur la parcelle
cadastrale recherchée pour obtenir
les informations d'urbanismes
appliquées a la parcelle

Consulter les fiches —
d'informations qui apparaitront
dés sélection de la parcelle
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Consulter le PLUi au format numérique : la carte interactive

Contexte

Plans de zonage

o

Limites de Zzones ]

Autres régles graphiques

v LUTIaE Snlipiiic (Louicul) ]

®

Plans thématiques

Stationnement

Mixité sociale

Périmeétres des orientations
d’Aménagement et de

programmation
Hauteurs
isation

Coefficient de végétal

Zones de vigilance Air/bruit -
lignes HT/THT

Mouvements de terrain

Gestion des eaux pluviales
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Consulter le PLUi au format numérique : la carte interactive

= z PLUi Rennes Métropole n

- ] : D e _ +2 W e i
== Contexte . ; - ; T o o "
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Consulter le PLUi au format numérique : la carte interactive
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Consulter le PLUi au format numérique : la carte interactive
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Consulter le PLUi au format numérique :
la note de renseignement d’urbanisme (NRU)
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Consulter le PLUi au format numérique : la carte interactive

PO |_E Réglements d'urbanisme applicable a la parcelle : 350206073AS0191
es

. waret Leafiet | Cadastre disponble sur Rennes Metropole
Commune Noyal-Chatillon-sur-Seiche
Section 073AS
Numéro parcelle 191
Adresse(s) postale(s) 15 rue Bourvil
Adresse cadastrale (source DGFIP) 15 rue Bourvil, Noyal-Chétillon-sur-Seiche
Contenance DGFIP (m?) 460
Surface calculée de la parcelle (m?) 459.62

Date de production des renseignements 24/09/2020

Millésime des données cadastrales juin 2020
utilisées

Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 19/12/2019. Derniére Mise
a jour (MAJ n°2) par arrété du Président de Rennes Métropole du 27/02/2020, Modification Simplifiée (MS n°1) approuvée par
délibération du Conseil de Rennes Métropole du 10/09/2020.

Terrain concerné par une servitude aéronautique de balisage (aérodromes civils et militaires) (T4).

Terrain concerné par une servitude aéronautique de dé de I'aéroport Rer /Saint-J: contre les obstacles (T5).
Terrain concerné par le secteur de coefficient de végétalisation suivant : T1.
Zone UE2a

Terrain concerné par la Taxe d g (TA) ir créée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du
15/11/2018 (taux de 5%).

Terrain concerné par la régle suivante, de hauteur maximale autorisée en zone U et AU : R+1+A/C.

Terrain concerné par une Orientation d'A t et de Prog 1ation (OAP) th ique : "santé, climat, énergie”.

Terrain concerné par la Taxe d'’Aménagement (TA) départementale créée par délibération du Conseil Général d'llle et Vilaine du
10/11/2011 (taux de 1,85%).

Terrain situé dans un secteur obligatoire & linfiltration des eaux pluviales.

Terrain concerné par une ori ion d' nent et de ation (OAP) th ique : "Projet patrimonial, paysager, trame
verte et bleue".

Terrain concerné par la Red: Archéologique Pre ive (RAP), (taux de 0,40%).

Document créé le 17/11/2020 & 19:41 Un service fourni par Rennes Métropole
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Consulter le PLUi au format numérique : les outils en ligne

Calculs Un « SimUIateur de
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calcul » pour tester
le projet

Loutil « Végét'’eaux » pour
remplir le formulaire a
joindre a l'autorisation

d’urbanisme

2:.. ‘“#’Végét'Eaux

Bienvenue

Avant le dépét d'autorisation d'urbanisme, utilisez cette application pour déterminer si votre projet est conforme aux )
réglementations en matiére de gestion des eaux pluviales et de végétalisation.

Pensez a vous munir des informations suivantes:

« Localisation du projet

= Superficie du terrain

« Nature des travaux

« Emprise au sol du bati et surfaces imperméables (avant et aprés projet)

Sivotre projet se situe sur plusieurs parcelles et/ou communes, veuillez contacter les services instructeurs plutét qu'utiliser I'application. Dans ce cas, le calcull
portion de parcelle découpée (limite parcellaire ou limite communale).

Commencer
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Ordre du jour

Pourquoi le modifier ?

Les sujets collectifs a ’échelle de Rennes Métropole 30 min

Des exemples de sujets relevant de I’échelle communale
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le PLUi n’est pas un document figé

19 décembre 2019 : Approbation du Plan Local d‘Urbanisme intercommunal (PLUi)

Depuis son opposabilité, le 4 février 2020 :
* il est le principal document d'organisation de I'urbanisme des 43 communes
* il définit la destination des sols et la constructibilité des terrains

=>» les autorisations d'urbanisme sont délivrées par chaque Maire sur son territoire
(permis de construire et autres) sur la base du PLUi

Pour encadrer les différents projets d'ici 2035, le PLUi nécessite des adaptations
régulieres. C'est donc un document vivant qui doit étre ajusté pour étre en
adéquation avec la mise en ceuvre des projets urbains portés par les communes,
sachant que les orientations du projet global ne sont pas modifiées.
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Les différentes procédures d’adaptation du PLUi

4 types de procédures d’adaptation possibles :

Mise a jour des annexes du PLUi :

=» intégrer de nouvelles servitudes d’utilité publique
(ex : nouveau monument historique)

Modification du PLUi :

=» procédure la plus courante pour adapter le PLUi aux
évolutions des projets dans les communes sans réduire des
protections ou modifier le projet global

Elle peut étre simplifiée (pour corriger des erreurs
matérielles ou des petits ajustements) ou générale

Mise en compatibilité du PLUi :
Révision allégée du PLUi :
=>» 2 procédures plus conséquentes dans le cas de réduction

de protections paysageres, agricoles, patrimoniales ou sur
les orientations du projet

3 procédures
de mise a jour en 2020

—> arrété métropolitain

1 modification simplifiée n°1
approuvée en 2020
(correction d’une erreur
matérielle de zonage)

1 modification générale en
cours

1 modification simplifiée n°2
prévue au 2 semestre 2021

- délibération
métropolitaine apres
consultation du public et
des personnes publiques
associées
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Les objectifs de la modification n°1 du PLUi

Cette procédure est engagée pour :

 Améliorer le PLUi pour faciliter sa compréhension et son application apres plus
d’un an de mise en ceuvre

* Adapter le PLUi aux projets des communes et de la métropole

=>» Voir le contenu du dossier de concertation pour connaitre les modifications en
cours de réflexion :
* al’échelle du territoire des 43 communes de Rennes Métropole
* al’échelle de chaqgue commune
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemples de sujets ne concernant que certaines communes :

Mettre a jour certaines dispositions du PLUi en lien avec I'avancée des études sur
certains secteurs opérationnels : modifier des zonages, des hauteurs, des coefficients de
végétalisation... ajouter/supprimer des outils graphiques (emplacements réservés,
marges de recul...)

Ouvrir a l'urbanisation certains secteurs classés en zone 2AU pour répondre aux
besoins d'accueil de nouveaux habitants, équipements et activités en complément du
renouvellement urbain et pour lesquels I'avancée des études permet de les rendre
constructibles pour mettre en ceuvre le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Mettre a jour et compléter certaines dispositions relatives au patrimoine bati d'intérét
local (ajouts, corrections d’erreurs, modifications du classement a hausse)

Ajouter ponctuellement des protections paysageres (espaces boisés classés, espaces
d’intérét paysager ou écologique)
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemples de sujets collectifs concernant toutes les communes :

e Clarifier ou compléter certaines regles et définitions du réglement pour faciliter leur
compréhension et lever toute ambiguité d'interprétation qui ont pu s'avérées
problématiques dans l'instruction des dossiers d’autorisation d’'urbanisme
=» Pas de modification de I'esprit de la regle

* Modifier certaines regles collectives pour améliorer la mise en ceuvre du projet du PLUi

- Revoir les regles relatives aux clotures pour mieux prendre en compte la combinaison
des objectifs de qualité du paysage, des espaces publics, de préservation de I'intimité
des jardins et favoriser la biodiversité et les continuités écologiques, ainsi que le respect
du cycle naturel de I'eau

- Revoir certaines régles de constructibilité en campagne et en zone urbaine
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clétures applicables a toutes les communes

Les clotures participent de I'ambiance
urbaine d'un quartier par leurs dimensions
et leur aspect, mais elles peuvent aussi
favoriser les connexions écologiques entre
I'espace public et les terrains privés.
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clotures applicables a toutes les communes

2 catégories d’objectifs qui ne s'opposent pas :

Obijectifs liés a I'environnement : Obijectifs liés aux ambiances urbaines :

* Permettre I'écoulement des eaux de surface « Eviter la suppression totale des haies végétales
existantes qui participent a la qualité

* Favoriser les perméabilités écologiques et le N
paysagere de la zone

passage de la petite faune dans une logique de

favoriser les continuités écologiques entre e Assurer une intimité par une hauteur autorisée
espace public et espace privé importante en limite séparative et maintenir
'- 7 . . .
. Privilégier les clétures végétales dans un dgs vues vers l'intérieur du terrain depuis la
objectif de maintien de la nature en ville, voie
source de bien-étre et de qualité du cadre de * Assurer la qualité du paysage par I'emploi de
vie matériaux naturels, locaux ou de bonne tenue ;
* Favoriser les cl6tures végétales car elles * Accompagner la transition entre l'espace privé
participent au rafraichissement en période de et I'espace public

températures élevées pour répondre a l'enjeu

) St Participer a 'ambiance des rues, des quartiers
d'adaptation au changement climatique.

* Préserve I'histoire des quartiers.
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clétures applicables a toutes les communes

Le constat des tendances actuelles :

! — E
’
_

APRES: %o

=>» Transformation de I'ambiance urbaine végétalisés des quartiers résidentiels
par des dispositifs occultant
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clotures applicables a toutes les communes

La réflexion porte sur :

* Des clarifications de regles : améliorer et compléter les dispositions relatives aux

clétures dans le respect des objectifs cités ci-avant.

* Des modifications des regles :

- Autoriser les clotures a claire-voie sur toute hauteur

Ganivelle
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clotures applicables a toutes les communes

- Améliorer la regle sur les matériaux et I'aspect des clotures
en particulier pour les dispositifs pleins qui permettent de
gérer l'intimité des jardins et cours, terrasses

- Réinterroger les typologies de murs autorisés en limite
séparative dans toutes les zones dans I'objectif de favoriser
les perméabilités écologiques et I'écoulement des eaux
pluviales

- Adapter les regles selon les ambiances urbaines,
notamment en distinguant I'ambiance campagne,
I'ambiance urbaine des zones d'activités, I'ambiance urbaine
des équipements d'intérét collectifs et les ambiances
urbaines mixtes. Parmi celles-ci, la typologie des quartiers
pavillonnaires mérite une attention particuliere.

- Ne pas faire de distinction de regles pour une cloture neuve
et une cloture existante.
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clotures applicables a toutes les communes

- Prévoir la possibilité de réaliser des brises vues provisoires constituées de matériaux
naturels le temps que la cl6ture végétale joue son réle occultant .
Elles seraient impérativement démontées aprés développement de la haie.

(ex : brandes de bruyére, cannisse d’osier, bambou, roseauy,... )
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clotures applicables a toutes les communes

Réinterroger la hauteur des clotures sur voie et
emprise ouverte au public qui est aujourd'hui
limitée a 1,20 m, afin de mieux tenir compte des
enjeux de sécurité (enfants, animaux) tout en
maintenant le principe de la notion de claire-
voie.

— Distinction selon le type de voie et emprise
ouverte au public en distinguant par exemple
les rues des cheminements piétons-cycles et
des parcs publics ?

- Reglementer les cl6tures dans les zones 2AU. Ces zones étant inconstructibles, il
s'agit de gérer l'existant : appliquer les mémes dispositions que dans les zones A et N.
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le contenu de la modification n°1 du PLUi

Exemple de la regle de clotures applicables a toutes les communes

La haie végétale :

Meilleur moyen de préserver l'intimité et |la sécurité tout en répondant aux objectifs de
nature en ville, biodiversité, rafraichissement pour limiter |'effet d'ilot de chaleur urbain,
ainsi que pour la qualité paysagere du quartier ?
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Le cadre de la modification n°1 du PLUi

Ce projet de modification concerne toutes les communes

Les modifications envisagées :

* ne portent pas atteinte aux orientations définies par le Projet dAménagement et
de Développement Durables (PADD) ;

* ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;

* ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la
gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification doit respecter les principes fondateurs du PLUi et ses orientations
générales énoncées dans le PADD

Les évolutions proposées resteront également compatibles avec le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Rennes

L'évaluation environnementale du PLUi sera actualisée et complétée en tant que de
besoin
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Pourquoi modifier le PLUi ?

'architecture du dossier de concertation de la modification n°1 du PLUi

Document de 300 pages, découpé en 2 grandes parties :

* Les modifications envisagées applicables a |’échelle intercommunale ou
métropolitaine

* Les modifications envisagées applicables a I'’échelle communale, soit 43
communes (classement par ordre alphabétique, se rapporter au sommaire)
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Pourquoi modifier le PLUi ?

Tit ’architecture d’une fiche de concertation
® Itre

Localisation : la plupart du temps, extrait d’'un plan avec identification de la zone concernée par un
rond rouge et / ou identification de I'adresse

Objectif de la modification : exposé succinct des réalisations attendues pour lesquelles une ou des
regles (écrites ou graphiques) devront étre ajustées
-[{N- PLUi

Betton
N .

4. Mettre en cohérence un coefficient de 5. Supprimer un périmetre d'OAP

vegétalisation Localisation

Localisation

B

Objectif de la modification Objectit de lamodiication

L'opération de la Touche étant achevée, il convient de supprimer le périmétre d'OAP la
concernant qui n'a plus lieu d'étre.

Un secteur en tissu urbain n'a pas fait I'objet de coefficient de végétalisation, il s'agit de mettre
en cohérence le coefficient de végétalisation de cette zone identifiée au méme fitre que le
quartier dont elle dépend et inscrire un coefficient lié aux logements collectifs.
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Ordre du jour

Le calendrier de la procédure [ 5 min ]
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Le calendrier prévisionnel de la procédure et les grandes étapes

Bilan
concertation

Justification

Recensement des besoins

des demandes Concertation préalable du d’ouverture a Phase Enquéte Approbation
des communes public Purbanisation publique de la M1

Déc 20 a fin fév 21 | Avril a octobre 21 ' Décembre 21 | Janvier a juin 22 k Septembre 22

L 1 | || .

Analyse et rédaction du dossier pour aboutir a une Finalisation

traduction réglementaire

du dossier

Expression du public

Délibérations
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Le calendrier prévisionnel de la procédure et les grandes étapes

A quoi sert la concertation ?

La phase de concertation est une phase de travail pendant laquelle :

* Le public prend connaissance des objectifs de la modification et apporte
ses contributions s’il le souhaite sur les sujets évoqués ou sur d’autres

sujets

* Rennes métropole travaille avec les communes sur les modifications
gu’elles souhaitent en vue de préparer le dossier d’'enquéte publique en
tenant compte des apports des contributions faites par le public

=>» Tous les sujets exprimés lors de |la phase de concertation ne seront pas
forcement suivis d’effet. C’est le dossier d’enquéte publique qui présentera
précisément les modifications envisagées
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Le calendrier prévisionnel de la procédure et les grandes étapes

A quoi sert I'enquéte publique?

La phase d’enquéte publique est une phase de consultation pendant laquelle :

* Le public prend connaissance des traductions réglementaires de la
modification et apporte ses observations sur les sujets concernés par la
procédure uniguement

* Ces observations sont la base du rapport de la commission d’enquéte qui
émet un avis et des conclusions, sous la forme d’un rapport, rendu public
et qui peut conduire a une évolution des regles proposées

* Rennes Métropole transmet également pour avis ces traductions
réglementaires aupres des communes et de certains partenaires
(Personnes Publiques Associées...). Ces avis peuvent également infléchir
certaines regles.

=>» Les regles présentées dans le dossier soumis a enquéte publique peuvent
donc encore évoluer suite aux observations formulées pendant 'enquéte
publique et par la commission d’enquéte
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Ordre du jour

n Comment s’informer et contribuer ? [ 5 min ]
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Comment s’informer ?

Jusqu’au 15 octobre 2021

Le dossier de concertation est disponible :
* Au format papier dans toutes les mairies et au Point Info de I’Hé6tel de
Rennes Métropole
* Au format numérique sur https://www.registre-dematerialise.fr/2430

=

MET 3OPOL

i n infallgence !. & nnes RENNES METROPOLE : modification n°1 du PLUi

3 Présentation ¥ Déroulement 2] Documents de présentation ®; Les observations ® Déposer une observation

Présentation

Des informations plus générales sur le PLUi sont disponibles sur le site internet de
Rennes Métropole, pages Logement, urbanisme

Ville Moi, maville, ma métropole A Q @
Métropole

Institutions, citoyenneté Enfance, éducation, jeunesse Déchets, propreté

» Transports, circulation Solidarité Sport, culture
[ , Logement, urbanisme Economie, emploi

’ i 3 e n n e S/ \/ I | | Santé, environnement Innovation, recherche

¥

video

Inscrire son enfant a
I'école
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https://www.registre-dematerialise.fr/2430

Comment contribuer ?

Jusqu’au 15 octobre 2021

e Unregistre papier au Point Info de ’'Hotel de Rennes Métropole

e Un registre numérique : https://www.registre-dematerialise.fr/2430

e Une adresse mail : concertation.mlplui@rennesmetropole.fr

e Un courrier postal : Madame la Présidente, Hotel de Rennes Métropole, 4 avenue
Henri Fréville - 35000 Rennes, en précisant en objet « Concertation préalable de la
modification n°1 du PLUi »

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
* L4
* *

IMPORTANT
Quand vous déposez une contribution, pour une meilleure prise en compte de notre
part :
e préciser si celle-ci concerne toutes les communes (dispositions collectives) ou
_ une commune en particulier
¢ indiquer notamment tout élément de localisation et de compréhension
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